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CONSULTA
PUBLICA

Foram iniciadas em
07/12/21 e resultaram
na recepcao de 112
contribuicdes, das
quais 21 foram
acolhidas total ou
parcialmente

AUDIENCIAS
PUBLICAS

Foram realizadas em
26/01/22 e 28/01/22 e
contaram com um total

de 99 contribuigoes,

das quais 07 foram
acolhidas total ou
parcialmente

REALIZADOS

\D
ROADSHOW

08 reunides com
empresas do setor e
outras interessadas
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OUTROS

Dialogos com Poder Concedente,
QOutras Esferas da Federacéo,
Orgaos Colegiados Deliberativos e
Consultivos, Orgdos de Controle e
Fiscalizacao Externa, Empresas,
Empresarios e Empreendedores,
Sindicatos, Terceiro Setor,
Comunidades do Entorno
Proprietarios de Imoveis,
Instituicdes de Ensino e Pesquisa,
além de Usuarios dos Parques
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VISAO GERAL DO PROJETO

Objeto da concessao dos Parques

Concessao dos servicos de apoio a visitacao de
atrativos e instalacoes, precedida da realizacao de
iInvestimentos, destinada a requalificacao,
modernizacao, operacao e manutencao do PARQUE
ZOOBOTANICO DE SALVADOR, DO PARQUE
ESTADUAL SERRA DO CONDURU e do PARQUE
ESTADUAL DE SETE PASSAGENS.



> O Projeto
Zoobotanico de
Salvador

. BNDES
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Biodiversidade de animais abrigados, com 1400 animais pertences a 134
espécies, sendo 40 ameacadas de extingao

Centro de referéncia de preservacao animal, com boa estrutura de apoio,
composto por clinica veterindrias, setores de pesquisa, de nutricdo,
exames radioldgicos e de diagndstico, etc.

Localizacao préoxima do centro, com importantes pontos turisticos e

hoteleiros, como o Resort de Luxo Vila Galé (2,2 km), Farol da Barra (6
km), além de 15 instituicdes de Ensino considerando o raio de 5 km

Existéncia de uma estrutura instalada, com prédios e elementos de apoio
gue garantem um atendimento basico

Existéncia de museu dentro do local, sendo considerado um “atrativo
dentro de um atrativo”

Trilhas da mata com locais para o avistamento de baleias, considerado
um atrativo potencial de boa geracao de fluxo de visitantes

Atrativo exclusivo, ndo ha atrativos similares na cidade de Salvador
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MANUTENCAO

LIGACAD ENTRE A AREA DE

ZO0OLOGICO E AREA DA VETERINARIA
EDIFICIO MULTIFUNCIOMAL

COM AREA ADMINISTRATIVA,
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PARQUE URBANO

NCVD PARQUE URBAND INTEGRADD AD Z0OLOGICO,
POREM ARERTE AC PUBLICO, CRIANDOD RELACAD
COTIDIANA COM EQUIPAMENTO DE DESTIMNG. NOVAS
ATIVIDADES DF LATER E SERVICO PARA A POPULACAD
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REQUALIFICACAD DO
AMBIENTAL, AMPLIANDC & DIVERSICHAD
REPRODUZINDO OS5 AMBIENTES NATIWVOE DOS ANIMAIS

o5 BIOMAS
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ZOOLOGICO

DESENVOLVIMENTO DE NOVOS ATRATIVOS
LIGADOS A VIDA ANIMAL, TRAFENDO DE FORMA
LUDICA AS NOWVAS EXPERIENCIAS.

CAMINHOS INTEGRADGS ADS RECINTOS, FROPORCICNANDO
MNOVAS INTERACOES ENTRE OS5 ANIMAIS E VISITANTES

Estado da Bahia

Secretarin do Meio Ambionte
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MOVO BORECOLETARIO GEODESICO, HORTD E JARDIM

a—— BOTAMICD, CRIANDO UMA IMERSAC LUDICA E INUSITAD®A.
. _-M NOVD COMCEITO DE EXPERIENCIA E IMERSAD NA NATUREZA

‘ﬂ AGREGANDO DESIGN BIDFILICO AS PROPOSTAS DE INTERVENCAD.
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CIRCUITO DE ARVORISMO PROPORCIOMNAM
UMA EXPERIEMCIA DE AVENTURA

CENTRO DE VISITANTES COM ESTRUTURAS DE APDIO COMD
SAMITARIOS, CONVENIENCIA BILHETERLA, INFORMACOES
SOBRE O PARGQUE E SEUS ATRATIVDS, MUSEU Iy

HISTORIA NATURAL, AUDITORIO, LOMA DE 501




Zoobotanico (BA) // »:BNDES

Secretarin do Meio Ambionte

Prazo de realizacdo dos Quantidade de Total de Investimentos Total de Investimentos Qua|~1tidade_de o
investimentos (anos) intervengoes (R$ milhoes) obrigatérios (R$ milhdes) intervencoes obrigatorias

103,7 @ 75,5

OPEX

30 anos Outorga Fixa Encargos Acessorios Receita Projetada ao longo

dos 30 anos

0,00%
Outorga Variavel

496 1,1 e W 1163

A . e~ . Macrotemas Milhdes de reais
MilhGes de reais MilhGes de reais (13° més) (ROB)
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R$ 103,7 milhdes, 94 intervencgoes, sendo CAPEX concentrado nos

primeiros 6 anos

sendo R$ 75,5 milhoes 84 intervencoes
de CAPEX Obrigatorio obrigatorias

50000 B Capex Total

45000
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Outorgas
Fixa (minima): R$ 1,10 mi

Macrotemas
Variaveis: A partir do 13° més: 1,48% ROB

RS milhares
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Parte das Receitas das Concessoes serao aplicadas em Beneficios Sociais e Ambientais

» AcOes de educacao, comunicacao e interpretacao ambiental

« Apoio as acdes de promocao e fortalecimento do turismo local e de projetos de
integragdo com o entorno e fomento ao empreendedorismo voltados as comunidades dos
municipios da regido dos parques

« Divulgacao participativa do parque em midias sociais, mediante o engajamento de jovens
residentes no entorno

« Projetos de pesquisa, inclusive quando relacionados a aplicacao de sistemas e
dispositivos inovadores

« Acles de manejo de espécies e monitoramento ambiental e acdes de restauragao de
ecossistemas

« Apoio ao Programa de voluntariado
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A Concessionaria esta previamente autorizada pelo contrato,
com exclusividade, a realizar investimentos e explorar fontes
de receitas acessorias. Também podera propor, a seu critério,
iInvestimentos adicionais

» Investimentos sujeitos a aprovacao do Estado

» Adequagao ao documento MANEJO DE FAUNA SELVAGEM
SILVESTRE/EXOTICA — PARQUE ZOOBOTANICO GETULIO VARGAS
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RS milhares
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20,000
18.000 Média anual
14.000
Total projeto
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SIGLA INDICADOR APURACAO Peso
Limpeza e Conservacdo de Areas Verdes e
ILCAV Anual 25%
Recintos
IMATV Manutencao de Ativos Anual 25%
IBEAN Bem-Estar Animal Anual 25%
IEUSU Experiéncia do Usuario Anual 25%
NF 100%

Nota Anual Final do desempenho da CONCESSIONARIA determinaré o valor de Encargos Acessérios a ser pago anualmente pelo
Concessionario.
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Nota Final da Avaliacao de

Acréscimo sobre o percentual

Desempenho (NF) de ENCARGOS ACESSORIOS

100% - 90% 0,0% ROB
89,99% - 80% 1,0% ROB
79,99% - 70% 2,0% ROB
69,99% - 60% 3,0% ROB
59,99% - 50% 3,5% ROB
49,99% - 40% 4,0% ROB
39,99% - 20% 4,5% ROB

19,99% - 0,00%

5,0% ROB e penalidade
contratual, conforme
disciplinado no Contrato

Estado da Bahia

Secretarin do Meio Ambionte

»: BNDES

Nota Anual Final do desempenho da CONCESSIONARIA determinaré o valor de Encargos Acessérios a ser pago anualmente pelo

Concessionario.
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Principais elementos do Leilao

» Critério de julgamento: maior valor de outorga fixa

» Garantia da proposta: R$ 1.219.780,51

» Principais requisitos para assinatura do contrato:

'\ - Constituicdo de SPE e inscricao no CNPJ;
$ '\ Subscricédo da totalidade do capital social da SPE em montante igual ou superior a R$ 31.103.101,00
@
e - Integralizagéo de, pelo menos, 50% do capital social da SPE acima indicado

Leilao Pagamento de outorga fixa
Garantia de execucao do contrato;
Seguros obrigatérios;

Ressarcimento ao BNDES pelos estudos realizados

» Qualificacao técnica: A LICITANTE devera comprovar, por meio de atestados emitidos por entidades publicas ou
privadas, sua expertise, ou de pelo menos uma das CONSORCIADAS, na execucado de atividades de gestdo de
atrativos turisticos, ambientais, comerciais, esportivos ou de lazer
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Principais elementos do Contrato

> Prazo: 30 anos - Permitida a prorrogagéo, em caso de situa¢des extraordinarias, por no maximo 5 anos

> Valor do Contrato: R$ 122 Milhoes (investimentos obrigatorios previstos ao longo da concessao + outorga fixa
+ encargos acessorios)

> Verificador independente: obrigatério a contratacdo pelo Concessionario para suporte no acompanhamento e
fiscalizacao da atuacao da Concessionaria em relacao a indicadores de desempenho.

7

» Garantia de execucao: correspondente a 5% do valor contratual, passivel de redu¢do no curso do contrato conforme
Contrato aumenta ou diminui o risco.

> Mecanismos de solucao de conflito: previsdo de procedimento para solucdo amigavel, por meio de Comité de
Resolugédo de Conflitos, previamente a arbitragem, em caso de divergéncias técnicas e econdémico-financeiras, ou
arbitragem, em caso de direitos patrimoniais disponiveis, tais como recomposicao de equilibrio, inadimplemento,
garantias, valor de outorga variavel, mensuracdo de desempenho e indenizacdo em caso de extincdo antecipada da
concessao.
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Principais aspectos da Matriz de Riscos

Parceiro Privado

Atrasos no cumprimento dos prazos estabelecidos;

Variagcao de custos de insumos, operacionais, de
manutengao e investimentos;

Riscos financeiros (cambial e financiamento);

Risco de demanda, salvo hipdteses imputadas ao
Poder Concedente e caso fortuito ou forca maior;

Riscos geologicos e climaticos;
Passivo ambiental gerado pela concesséo.

%) BNDES

Secretarin do Meio Ambionte

Risco regulatorio e alteragao unilaterais do contrato;
Criacao de isencdes ou descontos;

Atrasos de obrigagdbes da concessionaria por
omissdo ou demora dos o6rgdos da administracao
publica;

Localizacdo de sitios arqueoldgicos;

Passivo ambiental existente antes da concessao.
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Wl —  Localizado em uma regido que possui infraestrutura e
movimentacao turistica privilegiadas, proximo de Ilhéus e
Itacaré, lugares muito bem posicionados no mercado nacional
e internacional como destinos de exceléncia de sol, praia e
ecoturismo, com a vantagem de incluir ainda varios cenarios
historicos.

« Detentor de uma das maiores biodiversidades do mundo.
« Disponibiliza atualmente poucos atrativos organizados,

apenas uma cachoeira, trilhas curtas e dois mirantes, além das
margens de rio para banhos.

URUCUCA

SALVADOR _ Leesreenl,
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LEGENDA
Area da Concessdo
Limites do Parque

LY

AS INTERVENGOES ESTAD CONCENTRADAS

WO NDCLED SECE VISTO GUE O TERRITORD

E5TA MELMOR ORGANIZADO E APRESENTA
MAKR FACILIDADE E AUTONOMIA DE ACESSO

i

»: BNDES

Estado &a Bahia

Seen

TRECHO MORTE COIM
POASSIBILITIALE D ATVIEHADES
COMD CRCLISMO, MAS SEM A
HECESSIOADE DF CRIAGAL
DF INFRAESTRUTLIRAS.

INFRAESTHLITLIRA E ATRATIVES

[+

@) vithas Ipterprctativas
) Tritha Ghservagia de Aves
€ cicksma Contemplative
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RECEPTIVO, " ALOIAMENTO

NUELEQ SEDE ADMINISTRATIVO POSSUI TRES EDIFICIOS: ADMIMISTRAGAD, :
ALOJAMENTO PARA PESQUISADORES E ESTUDANTES E REFEITORIO, . . (HERAESTRLTURA £ ATRATIVGS
UM LAGO DE AGUA NEGRA REFLETE O CELI E TEM UM PEQUEND @ sededa administraio

PIER QUE SIMALIZA SUAVOCACAD AMBIENTAL » < @ Aojamenta
O refeitario

(D) rortaria

REFEITORIO LEGENDA FLUXDS

====3  Fuxodeaceso

Flua interno de usidrios

NUCLEO SEDE
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FARILHAD MULTIFUNCICHAL

PONTAHLS £ O DEERSICALIE

MANUTENCAO RECEPTING
PAVILHAD DA DIVERSIDADE COM MODULOS
OE GASTRONOML, MODULDS DE OFICINAS E
F". COHES, O GHAMDE DECK JUNTO AD LAGD
CONYIDA & EVENTOS A0 LONGD DO DIA

REFORMA

COMIUNTO BE FOFICACOES

NOVA : REFORMADAS, COM BOLSAD DE
INTERVENCAO ‘ ESTACIONAMENTD AQ CENTROL

REFEITCAID NOAS ESTRUTURAS

€ Peviltiia da Diversidade
. Cabanas sispensas
@ 5pabotinico

INFRAESTRUTLARA E ATRATIVGS

@ Sededa Adairistracio
€ Acjmento
@ Feleitario

m Partaris

AREA DE HOSPEDAGEM
LECEMNDW FLUIKERS

E5PA
====%  Flisiede sesss

Flupo inderno de uwsuirios

NUCLEO SEDE
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TURISMO DE EXPERIENCIA COM
BIODIVERSIDADE MATURAL E CULTURAL

i
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Estado da Bahia
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HOSPEDAGEM NAS ARNVDRES
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Quantidade de
intervencoes

Total de Investimentos
(R$ milhoes)

7,6

Prazo de realizacao dos
investimentos (anos)

OPEX

30 anos Outorga Fixa Encargos Acessorios

0,00%
Outorga Variavel

114 b oaoe

Macrotemas

MilhGes de reais (13° més)

Total de Investimentos
obrigatorios (R$ milhoes)

»: BNDES

Estado da Bahia

Secretarin do Meio Ambionte

Quantidade de
intervencoes obrigatorias

Receita Projetada ao longo
dos 30 anos

195

MilhOes de reais
(ROB)
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»: BNDES

R$ 7,6 milhoes, sendo 18 intervencoes, sendo
R$ 3,1 milhoes de 13 intervencoes
CAPEX Obrigatorio obrigatorias

CAPEX concentrado nos
primeiros 6 anos

3.000

2.500
2.000
1.500
1.000
500

0

RS milhares

2024 |
2025 R

2026 |
2027 | R

2022
2023
2028 |
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040
2041
2042
2043
2044
2045
2046
2047
2048
2049
2050
2051
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Outorgas
Fixa (minima): R$ 0,00

Macrotemas
Variaveis: A partir do 13°9 més: 1,09% ROB

RS milhares
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Parte das Receitas das Concessoes serao aplicadas em Beneficios Sociais e Ambientais

» AcOes de educacao, comunicacao e interpretacao ambiental

« Apoio as acdes de promocao e fortalecimento do turismo local e de projetos de
integragdo com o entorno e fomento ao empreendedorismo voltados as comunidades dos
municipios da regido dos parques

« Divulgacao participativa do parque em midias sociais, mediante o engajamento de jovens
residentes no entorno

« Projetos de pesquisa, inclusive quando relacionados a aplicacao de sistemas e
dispositivos inovadores

« Acles de manejo de espécies e monitoramento ambiental e acdes de restauragao de
ecossistemas

« Apoio ao Programa de voluntariado
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A Concessionaria esta previamente autorizada pelo contrato,
com exclusividade, a realizar investimentos e explorar fontes
de receitas acessorias. Também podera propor, a seu critério,
iInvestimentos adicionais

» Investimentos sujeitos a aprovacao do Estado
» Adequacao ao Plano de Manejo
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CAGR 2022-2051) = 15,21%

N¢ de visitantes
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RS milhares
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Média anual Total projeto

000 M Pessoal B OPEX Hospedagem
5. B OPEX A&B e Comércio B OPEX Atrativos Especificos
W Despesas Operacionais B Seguros, Garantias e Ressarcimentos

RS milhares

2050 .
2051 [

4.500 B Encargos/Insumos B Manutengao
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SIGLA INDICADOR APURACAO Peso
ILCAV Limpeza e Conservacdo de Areas Verdes Anual 30%
IMATV Manutencao de Ativos Anual 30%
IEUSU Experiéncia do Usuario Anual 40%
NF 100%

Nota Anual Final do desempenho da CONCESSIONARIA determinaré o valor de Encargos Acessérios a ser pago anualmente pelo

Concessionario.
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Nota Final da Avaliacao de

Acréscimo sobre o percentual

Desempenho (NF) de ENCARGOS ACESSORIOS

100% - 90% 0,0% ROB
89,99% - 80% 1,0% ROB
79,99% - 70% 2,0% ROB
69,99% - 60% 3,0% ROB
59,99% - 50% 3,5% ROB
49,99% - 40% 4,0% ROB
39,99% - 20% 4,5% ROB

19,99% - 0,00%

5,0% ROB e penalidade
contratual, conforme
disciplinado no Contrato

Estado da Bahia

Secretarin do Meio Ambionte

»: BNDES

Nota Anual Final do desempenho da CONCESSIONARIA determinaré o valor de Encargos Acessérios a ser pago anualmente pelo

Concessionario.
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Secretarin do Meio Ambionte

Principais elementos do Leilao

» Critério de julgamento: maior valor de outorga fixa

» Garantia da proposta: R$ 97.110,00

» Principais requisitos para assinatura do contrato:

'\ - Constituicdo de SPE e inscricao no CNPJ;
$ '\ Subscricao da totalidade do capital social da SPE em montante igual ou superior a R$ 2.274.402,00
e
e - Integralizagéo de, pelo menos, 50% do capital social da SPE acima indicado

Leilao Pagamento de outorga fixa
Garantia de execucao do contrato;
Seguros obrigatérios;

Ressarcimento ao BNDES pelos estudos realizados

» Qualificacao técnica: A LICITANTE devera comprovar, por meio de atestados emitidos por entidades publicas ou
privadas, sua expertise, ou de pelo menos uma das CONSORCIADAS, na execucado de atividades de gestdo de
atrativos turisticos, ambientais, comerciais, esportivos ou de lazer
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Secretarin do Meio Ambionte

Principais elementos do Contrato

> Prazo: 30 anos - Permitida a prorrogagéo, em caso de situa¢des extraordinarias, por no maximo 5 anos

> Valor do Contrato: R$ 9,7 MilhGes (investimentos obrigatérios previstos ao longo da concessao + outorga fixa +
encargos acessorios)

> Verificador independente: obrigatério a contratacdo pelo Concessionario para suporte no acompanhamento e
fiscalizacao da atuacao da Concessionaria em relacao a indicadores de desempenho.

7

» Garantia de execucao: correspondente a 5% do valor contratual, passivel de redu¢do no curso do contrato conforme
Contrato aumenta ou diminui o risco.

> Mecanismos de solucao de conflito: previsdo de procedimento para solucdo amigavel, por meio de Comité de
Resolugédo de Conflitos, previamente a arbitragem, em caso de divergéncias técnicas e econdémico-financeiras, ou
arbitragem, em caso de direitos patrimoniais disponiveis, tais como recomposicao de equilibrio, inadimplemento,
garantias, valor de outorga variavel, mensuracdo de desempenho e indenizacdo em caso de extincdo antecipada da
concessao.
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Principais aspectos da Matriz de Riscos

Parceiro Privado

Atrasos no cumprimento dos prazos estabelecidos;

Variagcao de custos de insumos, operacionais, de
manutengao e investimentos;

Riscos financeiros (cambial e financiamento);

Risco de demanda, salvo hipdteses imputadas ao
Poder Concedente e caso fortuito ou forca maior;

Riscos geologicos e climaticos;
Passivo ambiental gerado pela concesséo.

»: BNDES

Secretarin do Meio Ambionte

Risco regulatorio e alteragao unilaterais do contrato;
Criacao de isencdes ou descontos;

Atrasos de obrigagdbes da concessionaria por
omissdo ou demora dos o6rgdos da administracao
publica;

Localizacdo de sitios arqueoldgicos;

Passivo ambiental existente antes da concessao.



> O Projeto Sete
Passagens

. BNDES



te Passagens (BA) //
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Grande biodiversidade, possuindo alta diversidade floristica, faunisticas,
além de recursos hidricos, sendo apresentado com um “Refugio
Bioldgico”.

Esta localizado no interior da Bahia, em uma regidao de clima semiarido.
Conta com atrativos naturais de rara beleza, com cerca de uma dezena
de cachoeiras, trilhas e vales, muito bem avaliados por seus visitantes. A
conservacao de suas areas verdes esta ideal, assim como suas trilhas e
caminhos.

O clima no topo da serra alcanca temperaturas baixas (8°c), o que, para
o territério Baiano, € uma excepcionalidade, trazendo uma experiéncia
Unica para este parque. sauvaoom o

. JACOBINA

et @) SERROLANDIA
Yok .

MIGLIEL CALMON
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MUCLED BO PARGUE

CONECTADD AS TRILHAS

ATRATIVOS NATURAIS

DISTRIBUIDGS PELO PARGILIE

LEGENDA

Area da Concessdo
Limites do Parque
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CiS

O NUCLED SEDE FICA NO TOPO DA SERARA E SEU
ACESS0 E FEITO POR ACESSO PAVIMENTADD
E DE FACIL CIRCULACAD DE AUTOMOVEIS

O PONTO DE PARTIDA DAS TRILHAS
SAC TODAS NO TORD DA SERFA,
SENDO O UNICO ATRATIVO
DESLOCADO BESTE ACESSO A
CACHOEIRA DAS ARAPOMGAS

INFRAESTRUTURA EATRATIVEGS

: o Trilfsas

Cachoera do dag
Cachoeia do Tucano
Wale dag Conchias
Cachoeits Bico do Ll
Werle di Catnpd Limpa
i da Liberdacde
oo Dands

chaeis go Sal Mescente
Cachoers do Coracdo
Cachneia do Simalio

Cachoeda da Sarganta
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Cachoera cag A aparges

LEGEMNDA FLLBOS

-===% Flixo deacesso

s Flixo intermo derusuanas

i
Estado da Bahia

Secretarin do Meio Ambionte
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Sete Passagens (BA) /

MANUTENGCAO
HOSPFEDAL
B
v INFRAESTRUTURAS COMPLEMENTARES
PARA TODOS 05 PUBLICOS COMO O
REFORMA REDARIOS NAS TRILHAS NA SOMBRA DOS
PARA AUMENTAR A AREA D LATER BOSQUES PROXIMOS AQ MUCLED SEDE.
VERSATILIDADE DAS
INFRAESTRUTURAS E RECEEER
LI FERFIL MAIS AMPLO
DEPUBLICO, FOI CRIADA A
N OVA ESTRATEGIA DE CONGREGAR 05
INTERVENCAO

TIFOS DEUSD, FACILITANDO E
MELHORANDD A OPERACAOE
EXPERIENCIA DOS VISITANTES,
COMD NUCLED GLAMPING E

NOVAS ESTRUTURAS

@ cobanas Micante

' Area de Extat

@ Restaunnis Mirsnte

. MNowa Area Dperacional

. Parguinha lidico

WEITANTE 4 - g : @ 8o e Cozinhe do Camping
@ row comping

@ oeck de conivencia do camping
@ Pucsrels Tasi

° Rediria
Q sonvins

RESTALRANTE MIRANTE.

INFRAESTRUTURA E ATRATIVOS

€ Foreal da Entrada
CENTRO DE € Eserivbrio de Administracio
VISITANTE €D centro de visitantes/Quicsque
u Carngiing - Nove uss

o Alsjaments dos Funcinnatios
’ Mirante Marla Brisibo
€ wirante Manoe! Canues
@) irants do vale do lajei

LEGENDA FELIXOS

é@}? CONCENTRAGAD DAS
INFRAESTRLTURAS:
CAMPING, AREA DE LAZER E
ibiaatt Lo RECEPTIVO E MIRANTES COM

Flusn de acesio

s

SERVIGD Flumes infermo de L briod

NUCLEO SEDE

ATIVIDADES AVENTURA
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LAZER DE AVENTURA

DGLAMPING NA ENCOSTA OLHA PARA A CIDADE DE
MIGUEL CALMON, GARANTINDD PRIVACIDADE EM
RELACAD AS DEMAIS INFRAESTRUTURAS DO PARQUE
ALEM DISS0 OFERECE UMM INDESCRITIVEL PAISAGEM, O

CLIMA NO TOPO DA SERRA ALCANCA TEMPERATURAS
BALCAS (E"CH O QUE PARA O TERRITORIO BALAND
E UMA EXCEPCIONALIDADE TRAZENDO UMA
EXPERIENCIA UNICA PARA ESTE PARQUE

Estado iia Bahia

Secretarin do Meio Ambionte

»: BNDES
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Secretarin do Meio Ambionte

A ZONA DO CAMPING FOI DESLOCADA PARA UMA
NOVA AREA DE MANEIRA A CRIAR MAIOR PRIVACIDADE

ORGANIZACAD E MENOR INTERFERENCIA NA CPERACAD
D0 ESPACD DE LAZER E RECEPTIVD DOS VISITANTES.
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— o b

- s
17 ik a;ﬁ‘ X ESTE AMB|ENTE DE PROPOSTA FOI DESENHADO E LOCADO 3
'__'.I!h"-ﬂ' PARA RECEBER TODGS OF PERFIS DE ISITANTES, ACOLHENDO ;~

) AOS QUE BUSCAM DESCANSD DEPOIS DE UMA TRILHA E b

; 4 CONTEMPLAGAD PARA AQUELES MENOS AVENTUREIROS L

'-Iiual i T‘-



Sete Passagens (BA) // »2 BNDES

Secretarin do Meio Ambionte

Prazo de realizacdo dos Quantidade de Total de Investimentos Total de Investimentos Quantidade de
investimentos (anos) intervengoes (R$ milhoes) obrigatérios (R$ milhdes) intervencoes obrigatorias

27 9,7

OPEX

30 anos Outorga Fixa Encargos Acessorios Receita Projetada ao longo

dos 30 anos

0,00%
Outorga Variavel

107 e 195

Macrotemas MilhOes de reais

MilhGes de reais (13° més)

(ROB)
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RS milhares

R$ 9,7 milhdes, sendo 27 intervengoes, sendo CAPEX concentrado nos

R$ 5,3 milhoes de 20 intervencoes HiMeiros 6 anos
CAPEX Obrigatorio obrigatorias P

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

500

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051
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Outorgas
Fixa (minima): R$ 0,00

Macrotemas
Variaveis: A partir do 13° més: 3,25% ROB

RS milhares
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Parte das Receitas das Concessoes serao aplicadas em Beneficios Sociais e Ambientais

» AcOes de educacao, comunicacao e interpretacao ambiental

« Apoio as acdes de promocao e fortalecimento do turismo local e de projetos de
integragdo com o entorno e fomento ao empreendedorismo voltados as comunidades dos
municipios da regido dos parques

« Divulgacao participativa do parque em midias sociais, mediante o engajamento de jovens
residentes no entorno

« Projetos de pesquisa, inclusive quando relacionados a aplicacao de sistemas e
dispositivos inovadores

« Acles de manejo de espécies e monitoramento ambiental e acdes de restauragao de
ecossistemas

« Apoio ao Programa de voluntariado
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A Concessionaria esta previamente autorizada pelo contrato,
com exclusividade, a realizar investimentos e explorar fontes
de receitas acessorias. Também podera propor, a seu critério,
iInvestimentos adicionais

» Investimentos sujeitos a aprovacao do Estado
» Adequacao ao Plano de Manejo
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RS milhares

9.000
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7.000

6.000
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Média anual Total projeto

(=]
] =r Lo i = = =T Lo oo
| ™ ™
] | _
| (| ™~

B Hospedagem ™ A&B | Comercio M Entrada | Bilheteria

202
203
203
203
203
203
20

2 ] =t Lo we]
=t =t =t =t =t

20

=

W Atrativos Especificos

20
20
20
205

Estado da Bahia

Secretarin do Meio Ambionte

»: BNDES



»: BNDES

Estado da Bahia

Secretarin do Meio Ambionte

Sete Passagens (BA) //

B Seguros, Garantias e Ressarcimentos M Pessoal

B Despesas Operaconais OPEX Atrativos Especificos
B OPEX Hospedagem B OPEX AEB e Comeércio Medla anual
B Encargos/Insumos W Manutengao 3 761 mi
4.500
4.000

RS milhares

= 2

3.500 Total pro;eto
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SIGLA INDICADOR APURACAO Peso
ILCAV Limpeza e Conservacdo de Areas Verdes Anual 30%
IMATV Manutencao de Ativos Anual 30%
IEUSU Experiéncia do Usuario Anual 40%
NF 100%

Nota Anual Final do desempenho da CONCESSIONARIA determinaré o valor de Encargos Acessérios a ser pago anualmente pelo

Concessionario.
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Nota Final da Avaliacao de

Acréscimo sobre o percentual

Desempenho (NF) de ENCARGOS ACESSORIOS

100% - 90% 0,0% ROB
89,99% - 80% 1,0% ROB
79,99% - 70% 2,0% ROB
69,99% - 60% 3,0% ROB
59,99% - 50% 3,5% ROB
49,99% - 40% 4,0% ROB
39,99% - 20% 4,5% ROB

19,99% - 0,00%

5,0% ROB e penalidade
contratual, conforme
disciplinado no Contrato

Estado ﬁa Bahia

Secretarin do Meio Ambionte

»: BNDES

Nota Anual Final do desempenho da CONCESSIONARIA determinaré o valor de Encargos Acessérios a ser pago anualmente pelo

Concessionario.
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Principais elementos do Leilao

» Critério de julgamento: maior valor de outorga fixa

» Garantia da proposta: R$ 160.591,48

» Principais requisitos para assinatura do contrato:

'\ - Constituicdo de SPE e inscricao no CNPJ;
$ '\ Subscri¢ao da totalidade do capital social da SPE em montante igual ou superior a R$ 2.922.293,11
e
e - Integralizagéo de, pelo menos, 50% do capital social da SPE acima indicado

Leilao Pagamento de outorga fixa
Garantia de execucao do contrato;
Seguros obrigatérios;

Ressarcimento ao BNDES pelos estudos realizados

» Qualificacao técnica: A LICITANTE devera comprovar, por meio de atestados emitidos por entidades publicas ou
privadas, sua expertise, ou de pelo menos uma das CONSORCIADAS, na execucado de atividades de gestdo de
atrativos turisticos, ambientais, comerciais, esportivos ou de lazer
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Principais elementos do Contrato

> Prazo: 30 anos - Permitida a prorrogagéo, em caso de situa¢des extraordinarias, por no maximo 5 anos

> Valor do Contrato: R$ 16 Milhdes (investimentos obrigatérios previstos ao longo da concessao + outorga fixa +
encargos acessorios)

> Verificador independente: obrigatério a contratacdo pelo Concessionario para suporte no acompanhamento e
fiscalizacao da atuacao da Concessionaria em relacao a indicadores de desempenho.
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» Garantia de execucao: correspondente a 5% do valor contratual, passivel de redu¢do no curso do contrato conforme
Contrato aumenta ou diminui o risco.

> Mecanismos de solucao de conflito: previsdo de procedimento para solucdo amigavel, por meio de Comité de
Resolugédo de Conflitos, previamente a arbitragem, em caso de divergéncias técnicas e econdémico-financeiras, ou
arbitragem, em caso de direitos patrimoniais disponiveis, tais como recomposicao de equilibrio, inadimplemento,
garantias, valor de outorga variavel, mensuracdo de desempenho e indenizacdo em caso de extincdo antecipada da
concessao.




Sete Passagens (BA) //

Principais aspectos da Matriz de Riscos

Parceiro Privado

Atrasos no cumprimento dos prazos estabelecidos;

Variagcao de custos de insumos, operacionais, de
manutengao e investimentos;

Riscos financeiros (cambial e financiamento);

Risco de demanda, salvo hipdteses imputadas ao
Poder Concedente e caso fortuito ou forca maior;

Riscos geologicos e climaticos;
Passivo ambiental gerado pela concesséo.

%) BNDES
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Risco regulatorio e alteragao unilaterais do contrato;
Criacao de isencdes ou descontos;

Atrasos de obrigagdbes da concessionaria por
omissdo ou demora dos o6rgdos da administracao
publica;

Localizacdo de sitios arqueoldgicos;

Passivo ambiental existente antes da concessao.



